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AREA “12.C-ARRIAGA 3’

|.-_DESCRIPCION. SUPERFICIE Y DELIMITACION

El area “12.C-Arriaga 3" queda ubicado en el territorio situado al norte del municipio, junto al desarrollo
industrial existente de Arriaga 1, al este de la autopista A8.

Cuenta una superficie de 10.200 mz, y se clasifica como suelo urbanizable industrial.

Dicho ambito se apoya, a efectos de comunicacion viaria, en el acceso al poligono Arriaga 1 desde la CN-
634, y en la futura conexion con la carretera de Azkoitia junto a Danobat.

Su delimitacion queda grafiada en el plano “12.1- Arriaga. Estado actual. Delimitacion, Clasificacion y
categorizacion del suelo” de estas Normas Particulares.

[I.- CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES DE ORDENACION

Completar la tama del poligono industrial existente, ampliando el suelo destinado a uso industrial en el
municipio.

Ordenar un desarrollo industrial de 4.687,5 m2(t) sobre la actual parcela de Danobat, tras el Garbigune,
creando un nuevo vial que parta del Arriaga kalea y acabe con una rotonda al sur del &mbito.

Coordinar el desarrollo de este ambito con las areas “12.F-Garbigune” y “12.A-Arriaga”, ya que este Ultimo

cuenta con algun edificio aln sin desarrollar junto a la nueva rotonda de acceso prevista en este Plan
General.

lll.- REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

1. Calificacion global

2
1.1.-Zona “B.10/12.B — Uso Industrial” (Superficie 10.200 m )

a) Edificabilidad urbanistica
- Total sobre rasante: 4.687,5 m2(t) de uso industrial
- Parcela 1 790,5 m2(t) industrial
- Parcela 2 775,5 m2(t) industrial
- Parcela 3 706,5 m2(t) industrial
- Parcela 4 750 m2(t) industrial
- Parcela 5 742,5 m2(t) industrial

- Parcela 6 922,5 m2(t) industrial
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- Bajo rasante: Se permite la edificacion maxima de dos plantas bajo
rasante, que no computaran a efectos del computo de
edificabilidad.

b) Parametros reguladores de la forma de la edificacion:

Son los que se establecen en el Grafico 1.Condiciones de edificacion “12.C.- Arriaga 3" de la
presente Norma Particular.

B.- Condiciones generales de uso

Las condiciones generales de uso son las establecidas con caracter general en este Plan
para la zona global “B.10-Industrial” (documento “2.1 Normas Urbanisticas Generales”)

2. Clasificaciéon Urbanistica:
La totalidad de los terrenos pertenecientes al @mbito se clasifican como suelo urbanizable sectorizado
3. Régimen de determinacién de la ordenacidon pormenorizada:

La ordenacién pormenorizada del ambito es la establecida en este Plan General.

IV.- REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

1.- Calificacién pormenorizada.

A.- Condiciones de delimitaciéon de la zonificacién pormenorizada y de determinacién de las tipologias
de subzonas pormenorizadas ordenadas:

Dichas condiciones son las reflejadas en el plano “12.3. Arriaga. Zonificacion Pormenorizada” de esta
Norma Particular, asi como el la ficha grafica adjunta.

B.- Edificabilidad fisica de las parcelas ordenadas.

Dicha edificabilidad es la resultante de las previsiones expuestas en el apartado “1.1.A.a" del anterior
epigrafe Ill.

C.-Condiciones reguladoras de la forma de la edificacion de las parcelas. Altura y nUmero de plantas
de la edificacion.

Dicha edificabilidad es la resultante de las previsiones expuestas en el apartado “1.1.A.b” del anterior
epigrafe Ill.

D.-Condiciones particulares de uso de las subzonas pormenorizadas ordenadas.

Dichas condiciones son las establecidas con caracter general en este Plan General para cada una de
las subzonas pormenorizadas ordenadas en el ambito.
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V.- REGIMEN ESPECIFICO DE EJECUCION

1.- Régimen de urbanizacion.
Se debera definir un proyecto de urbanizacion para la totalidad del ambito.

2.- Régimen juridico-urbanistico de ejecucion.
A.- Condiciones de actuacion.
Se actuara por concertacién. Los terrenos que retnan los requisitos necesarios para su consideracién
como suelo urbano no consolidado por incremento de edificabilidad ponderada se entenderan sujetos a
las condiciones propias de las actuaciones de dotacion.

B.- Condiciones de identificacion, ejecucion y abono de las cargas de urbanizacion.

Las cargas de urbanizacién resultantes seran consideradas como cargas propias de cada subambito a
efectos de su ejecucién y abono.

C.- Coeficientes de ponderacién de usos.
A los efectos de la determinacion y aplicacién de los coeficientes de ponderacién de usos se estara
a lo establecido con caracter general en el documento “2.1 Normas Urbanisticas Generales” de este
Plan General”

3.- Edificaciones disconformes con el planeamiento.

No existen edificaciones declaradas fuera de ordenacién en el ambito.

VI.- CONDICIONANTES SUPERPUESTOS A LA ORDENACION URBANISTICA

Litologicamente el &mbito se localiza en una zona de alternancia de margas, margocalizas y calizas grises o
rojas, y localmente areniscas calcareas. Presentan una permeabilidad baja por fisuracion que pueden
favorecer fendmenos de encharcamiento.

Desde el punto de vista de los procesos y riesgos el ambito presenta pendientes superiores al 30%, por lo
gue cualquier actuacion que se proponga puede conllevar importantes dificultades constructivas. Los
procesos erosivos y de deslizamientos en laderas de acusada pendiente potencialmente pueden exigir
medidas correctoras a su vez generadoras de impactos paisajisticos.

En lo que a las comunidades se refiere se localiza sobre un punto sensible distorsionado para el Alimoche
coman.

Para la ordenacién y desarrollo del ambito es preceptivo el desarrollo de las medidas protectoras y
correctoras estipuladas en el E.Ec.l.A, cuyo fin es el de paliar y/o aminorar los potenciales impactos
referidos con anterioridad.
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Vil.- GRAFICOS

- Plano “12.1. Arriaga. Estado Actual, delimitacidn, clasificacién y categorizacién del suelo”
- Plano “12.2. Arriaga. Zonificacion Global”

- Plano “12.3. Arriaga. Zonificacion Pormenorizada”

- Plano “12.4. Arriaga. Condiciones de Ejecucion Urbanistica”

- Ficha “12.C. Arriaga 3"
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Elgoibarko Hiri Antolamendurako Plan Nagusia

Plan General de Ordenacion Urbana del Municipio de Elgoibar

Subambito “12.C - Arriaga 3"

E: 1/1.000/

Superficie del area: 10.200 m2
Parcela 1 Parcela 2 Parcela 3
Superficie 527 m2 Superficie 517 m2 Superficie 471 m2
Uso Industrial 790,5 m2(t) | Uso Industrial 775,5 m2(t) | Uso Industrial 706,5 m2(t)
Uso Garaje 1.054* m2(t) | Uso Garaje 1.034* m2(t) | Uso Garaje 942* m2(t)
Perfil 1 Perfil 1 Perfil 1
Altura 11m. Altura 11m. Altura 11m.
Parcela 4 Parcela 5 Parcela 6
Superficie 500 m2 Superficie 495 m2 Superficie 615 m2
Uso Industrial 750 m2(t) Uso Industrial 742,5 m2(t) | Uso Industrial 922,5 m2(t)
Uso Garaje 1.000* m2(t) | Uso Garaje 990* m2(t) | Uso Garaje 1.230* m2(t)
Perfil 1 Perfil 171l Perfil 1
Altura 11m. Altura 11m. Altura 11m.
Parcela 7
Superficie 613 m2
Uso Equipamiento Comunitario

* Dato Orientativo. No se limita la edificabilidad bajo rasante.

AREA/SECTOR
AREA/ SEKTOREA

USO RESIDENCIAL

// )| BIZITEGIERABILERA
USO INDUSTRIAL
INDUSTRIA-ERABILERA
USO TECIARIO
| HIRUGARREN SEKTOREKO ERABILERA
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LIMITE DE SUBAMBITO

AZPIESPARRUEN MUGAKETA
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i LIMITE DE PARCELA
! LURSAILAREN MUGA
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ALINEACION OBLIGATORIA

NAHITAEZKO LERROKADURA
[ ] ALINEACION MAXIMA

LERROKADURA MAXIMOA

VUELOS AUTORIZADOS EN FACHADA
FATXADAN BAIMENDUTAKO HEGALAK

\Q

USO EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
EKIPAMENDU KOMUNITARIOKO ERABILERA

|
L

GARAJE Y USOS AUXILIARES
GARAJEA ETAERABILERA OSAGARRIAK

D

ESPACIO PRIVADO - USO PRIVADO
+40,00 RASANTE PERIMETRAL PARTZELA PRIBATUA - ERABILERA PRIBATUA
’ SESTRA PERIMETRALA
Y. ESPACIO PRIVADO - USO PUBLICO SOBRE RASANTE
+40,00 RASANTE PERIMETRAL DE MEDICION DE ALTURA DE EDIFICACION _ | PARTZELAPRIBATUA - ERABILERA PUBLIKOA "SESTRAZ GOITIK"
* ERAIKUNTZA-ALTUERA NEURTZEKO SESTRA PERIMETRALA

ESPACIO PUBLICO - USO PUBLICO
PARTZELA PUBLIKOA - ERABILERA PUBLIKOA

RED DE COMUNICACION VIARIA
BIDEEN KOMUNIKAZIO SAREA

@ UBICACION OBLIGATORIA DE PORCHES EN PLANTA BAJA
BEHE PLANTAKO ARKUPEEN NAHI ETA NAHI EZ-KO KOKAPENA

ACCESOS A GARAJE - SUELO PUBLICO
APARKALEKURAKO SARRERAK - PARTZELA PUBLIKOA
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1. Condiciones de edificacion, dominio y uso. Unidad “12.C - Arriaga 3"
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