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Aprobacion Definitiva

AREA “6.A-URAZANDIBERRI”

|.- DESCRIPCION. SUPERFICIE Y DELIMITACION

El area “6A-Urazandiberri” queda ubicada en la zona situada al sur del barrio de Urazandi, al norte de la
carretera N-634.

El ambito se encuentra limitado al norte por el sector “6.B-Urazandi” y suelo no urbanizable, al sur por la
carretera CN-634, al este por el sector de suelo no urbanizable “N.U.4- Lerungain” y al oeste por el area
“6.B-Urazandi”.

Tiene una superficie de 55.890 m? y se corresponde basicamente con el area “3.40-Urazandi 3", “3.41-
Urazandi 4, “3.42-Urazandi 5" y “3.43-Urazandi 6” delimitadas en las Normas Subsidiarias vigentes.

Dicho ambito se apoya, a efectos de comunicacion viaria, en la carretera nacional N-634, y cuenta con un
acceso desde la misma a través de la media rotonda situada frente a la zona de Maala.

Este area se encuentra ocupado por edificaciones industriales en desuso, que se consideran fuera de
ordenacion y la gasolinera de Elgoibar, que se reubicara en el area.

El ambito se dividird en dos subambitos, de 47.235 m2 y 8.655 m2, que engloban la parte correspondiente a
Deba Kalea y Urazandi Kalea respectivamente, y que permitira la ejecucién independiente de cada una de
ellas.

Su delimitaciéon queda grafiada en el plano “6.1. Urazandi. Estado actual. Delimitacién, Clasificacion y
categorizacion del suelo” de estas Normas Particulares.

.- CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES DE ORDENACION

Resolver generar el frente del rio Deba a su paso por Urazandi, creando un paseo de ribera que permita la
recuperacion del rio. .

Regenerar la zona derribando los antiguos pabellones industriales, muchos de ellos en desuso.
Mejorar la entrada al barrio de Urazandi con la reforma de la rotonda y del acceso principal.

Crear un espacio libre de plaza elevada, con 6ptima orientacion, que se convierta en foco de reunion y
estancia del barrio.

Crear un nuevo equipamiento comunitario junto a la carretera CN-634 que pueda acoger algun tipo de
equipamiento de caracter supramunicipal.

Crear un nuevo edificio terciario junto a la rotonda, y frente al equipamiento comunitario.
Reubicar la gasolinera de modo que no condicione la relacion del peatén con el rio y el paseo.
La ordenacién pormenorizada futura podra modificarse a través de un Plan Especial, y debera ser

compatible con el Plan de Gestién de Riesgo por Inundaciones referido al ARSPI (Area con riesgo Potencial
Significativo de Inundacion) ES018 GIP DEB 04
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AREA “6.A-URAZANDIBERRI”

lll.- REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

1. Calificacién global

1.1.-Zona “A.20/6.A — Residencial de Edificaciéon Abierta”

2
(Superficie 47.584 m )

1.1.1- Subambito “6.A.1-Deba Kalea”

2
(Superficie 47.235 m )

A.- Condiciones de edificacion

a) Edificabilidad urbanistica
- Edificacién consolidada se consolida el edificio situado en Deba Kalea 2
- Nueva edificacion: 41.835 m2(t) residencial y 8.760 m2(t) terciairo

Se proyectan seis parcelas independientes con los parametros especificados en la hoja

grafica adjunta.

- Parcela 1 8.200 m2(t) residencial 0 m2(t) terciario
- Parcela 2 9.200 m2(t) residencial 0 m2(t) terciario
- Parcela 3 9.200 m2(t) residencial 0 m2(t) terciario
- Parcela 4 7.865 m2(t) residencial 1.710 m2(t) terciario
- Parcela 5 7.370 m2(t) residencial 2.050 m2(t) terciario

- Parcela 6 5.000 m2(t) terciario

b) Parametros reguladores de la forma de la edificacion:

- Edificacién consolidada Se mantendran las condiciones definidas por la

edificacion existente y consolidada.

- Nueva edificacion; Se especifica en las fichas graficas adjuntas
- Parcela 1 Vi@)/N-X@)/ 22-31m
- Parcela 2 VIl@)/1I-1X@)/N 25-31m
- Parcela 3 Vil(@)/ll 25m
- Parcela 4 VII@)/N-X(@)/1 ver seccién en hoja grafica
- Parcela 5 Vili@)/N-Xl(@)/1 ver seccion en hoja gréafica
- Parcela 6 [/ 12-24m

APROBACION DEFINITIVA2
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B.- Condiciones generales de uso

a) Las condiciones generales de uso son las establecidas con caracter general en este Plan
para la zona global “A.20-Residencial de Edificacién Abierta” (documento “2.1 Normas
Urbanisticas Generales”)

b) Régimen juridico de la edificabilidad residencial:

2
- Nueva edificacion residencial: 41.835 m (t)

VPO 9.200 m2(t) en parcela 3
VTM 9.200 m2(t) en parcela 2
Libre 23.435 m2(t) en resto de parcelas

Se define en la ficha grafica una séptima de uso terciario en la que se prevé el desarrollo de la
futura gasolinera. Esta parcela se desarrollard mediante un proyecto especifico.

2
1.1.2- Subambito “6.A.2-Urazandi Kalea” (Superficie 8.655 m )
a) Edificabilidad urbanistica
- Nueva edificacion; 4.165 m2(t) residencial y 4.500 m2(t) equipamiento

Se proyectan dos parcelas independientes con los parametros especificados en la hoja
grafica adjunta.

- Parcela 1 4.165 m2(t) residencial

- Parcela 2 4.500 m2(t) equipamiento

b) Parametros reguladores de la forma de la edificacion:

- Nueva edificacion; Se especifica en las fichas graficas adjuntas
- Parcela 8 Vi(a)/ll 22m
- Parcela 9 v/l 18m

B.- Condiciones generales de uso
a) Las condiciones generales de uso son las establecidas con caracter general en este Plan
para la zona global “A.20-Residencial de Edificacién Abierta” (documento “2.1 Normas

Urbanisticas Generales”)

c) Régimen juridico de la edificabilidad residencial: Viviendas Libres en la parcela 8

APROBACION DEFINITIVA3



ELGOIBARKO Hiria Antolatzeko Plan Orokorra e
u[:a_;_u?;'i '.JQ] 2lan, 3.1 Plan General de Ordenacion Urbana de W

lzaskun [EFERE]

ELGOIBAR

Aprobacion Definitiva W

AREA “6.A-URAZANDIBERRI”

2
1.2.-Zona “E.30/6.A — Sistema General -Red de Bidegorris” (Superficie 946 m )

Las condiciones generales de edificacion y uso son las establecidas con caracter general para las zonas
globales “E.30-Red de Bidegorris”, en las Normas Urbanisticas Generales de este Plan.

2
1.3.-Zona “E.10/6.A — Sistema General -Red de Comunicacion viaria” (Superficie 7.396m )

Las condiciones generales de edificacion y uso son las establecidas con caracter general para las zonas
globales “E.10-Red de Comunicacion Viaria”, en las Normas Urbanisticas Generales de este Plan.
2. Clasificacion Urbanistica:

La totalidad de los terrenos pertenecientes al &mbito se clasifican como suelo urbano no consolidado por
carencia / insuficiencia de urbanizacion.

3. Régimen de determinacién de la ordenacién pormenorizada:

La ordenacion pormenorizada del &mbito se determina en el presente Plan General.

IV.- REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

1.- Calificacién pormenorizada.

A.- Condiciones de delimitacion de la zonificacion pormenorizada vy de determinacién de las tipologias
de subzonas pormenorizadas ordenadas:

- “6.A.1-Deba Kalea:

Dichas condiciones son las reflejadas en el plano “6.3. Urazandi. Zonificacién Pormenorizada” de
esta Norma Particular y la ficha urbanistica adjunta.

- “6.A.2-Urazandi Kalea:
Dichas condiciones son las reflejadas en el plano “6.3. Urazandi. Zonificacién Pormenorizada” de
esta Norma Particular y la ficha urbanistica adjunta.

B.- Edificabilidad fisica de las parcelas ordenadas.

- “6.A.1-Deba Kalea™:

La edificabilidad sera la establecida en el apartado 1.1.1.A.ay en la ficha urbanistica particular
- “6.A.2-Urazandi Kalea:

La edificabilidad sera la establecida en el apartado 1.1.1.A.ay en la ficha urbanistica particular

C.-Condiciones reguladoras de la forma de la edificacién de las parcelas. Altura y nimero de plantas

APROBACION DEFINITIVA4



lzaskun [EEEELE]

_ ELGOIBARKO Hiria Antolatzeko Plan Orokorra e
u[fz_}f;;ii '.j__.u] 2lan, 3. Plan General de Ordenacion Urbana de w

ELGOIBAR

Aprobacion Definitiva W

AREA “6.A-URAZANDIBERRI”

2.-

de la edificacion.

- “6.A.1-Deba Kalea™:

La edificabilidad sera la establecida en el apartado 1.1.1.A.b y en la ficha urbanistica particular
- “6.A.2-Urazandi Kalea:

La edificabilidad sera la establecida en el apartado 1.1.1.A.b y en la ficha urbanistica particular

D.-Condiciones particulares de edificacion y parcelacion.

- “6.A.1-Deba Kalea™:
Estas condiciones son las establecidas en la ficha urbanistica particular
- “6.A.2-Urazandi Kalea:

Estas condiciones son las establecidas en la ficha urbanistica particular

Categorizacion del suelo urbano.

La totalidad de los terrenos pertenecientes al &mbito se clasifican como suelo urbano no consolidado por
carencia / insuficiencia de urbanizacion.

V.- REGIMEN ESPECIFICO DE EJECUCION
1.- Régimen de urbanizacion.

Se debera definir un Programa de Actuacion Urbanizadora.
2.- Régimen juridico-urbanistico de ejecucién.

A.- Condiciones de actuacion.
El area sera objeto de un Programa de Actuacion Urbanizadora.
B.- Condiciones de identificacién, ejecucion y abono de las cargas de urbanizacion.
Seran las que se definan en el correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora.
La ejecucion y abono del bidegorri correra a cargo del sector.
C.- Coeficientes de ponderacién de usos.
A los efectos de la determinacion y aplicacion de los coeficientes de ponderacion de usos se estara

a lo establecido con caracter general en el documento “2.1 Normas Urbanisticas Generales” de este
Plan General”

APROBACION DEFINITIVAs
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3.- Edificaciones disconformes con el planeamiento.

Los edificios declarados fuera de ordenacion aparece reflejado en el plano - Plano “6.4. Urazandi.
Condiciones de Ejecucién Urbanistica”

VI.- _CONDICIONANTES AMBIENTALES A CONSIDERAR _EN LA ORDENACION
URBANISTICA

El ambito se localiza sobre areniscas siliceas con escasos niveles de lutitas componentes del flysch negro
tratandose de materiales depositados por flujos gravitacionales en ambientes marinos relativamente
profundos. Desde el punto de vista hidrogeolégico nos encontramos ante una alternancia flyshoide de
areniscas y lutitas, correspondientes al flysch negro, con una permeabilidad baja por porosidad. Estas
condiciones junto a su situacion en el margen del rio Deba favorecen la aparicion de fenémenos de
inundabilidad.

Desde el punto de vista de los procesos y riesgos ciertas areas del ambito presentan pendientes superiores
al 30%, asi como fendmenos erosivos extremos. Los procesos erosivos y de deslizamientos en laderas de
acusada pendiente resultan problemas importantes cuyas medidas correctoras también podrian ser
generadoras de impacto. La zona mas proxima al cauce del Deba, se encuentran dentro de limites de
inundacién de 100 y 1000 afios.

Atendiendo a los riesgos ambientales el ambito presenta algunas parcelas, incluidas en la categoria de
suelos potencialmente contaminados, del inventario realizado Ihobe (20032-00105, 20032-00106, 20032-
00102, 20032-00083, 20032-00082, 20032-00081, 20032-00080, 20032-00103, 20032-00073,20032-00074,
20032-00075, 20032-00092, 20032-00093, 20032-00076, 20032-00077,20032-00078, 20032-00107, 20032-
00104 y 20032-00079).

En lo referente a la biodiversidad se localiza una extensa masa forestal de robledal acidéfilo de interés para
Su conservacion.

Por otra parte, y en lo que a las comunidades se refiere el rio Deba, a su paso por Elgoibar, es un area de
interés para el visén europeo, por lo que es de referencia la consideracion del respectivo “plan de gestién”
en las actuaciones que afecten a este cauce.

Para la ordenacién y desarrollo del ambito es preceptivo el desarrollo de las medidas protectoras y

correctoras estipuladas en el E.Ec.l.A, cuyo fin es el de paliar y/o aminorar los potenciales impactos
referidos con anterioridad.

Vil.-  GRAFICOS

- Plano “6.1. Urazandi. Estado Actual, delimitacion, clasificacion y categorizacion del suelo”
- Plano “6.2. Urazandi. Zonificacion Global”

- Plano “6.3. Urazandi. Zonificacion Pormenorizada”

- Plano “6.4. Urazandi. Condiciones de Ejecucién Urbanistica”

- Ficha “6.A.Urazandiberri”
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