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AREA “6.D— URAZANDI MENDEBALDEA”

l.-_DESCRIPCION. SUPERFICIE Y DELIMITACION

El area “6D-Mendebaldea” queda ubicada en la zona oeste del barrio de Urazandi, sobre el antiguo colegio
de El Pilar.

El d&mbito se encuentra limitado al norte por el sector “6.C- Urazandigain”, al este por las areas “6.B-
Urazandi” y “6.E-EI Pilar”, al sur por el area “6.E-El Pilar” y al oeste por suelo no urbanizable.

Tiene una superficie de 1.585 y se encuentra actualmente libre de edificaciones. El ambito contara con
acceso desde Urazandi Kalea, desde el que partira el vial que a futuro conectara el barrio de Urazandi con
Santa Klara.

Su delimitaciébn queda grafiada en el plano “6.1. Urazandi. Estado actual. Delimitacién, Clasificacion y
categorizacion del suelo” de estas Normas Particulares.

.- CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES DE ORDENACION

Se trata de un nuevo ambito que completara la trama urbana del barrio, junto con el desarrollo del area
“6.C-Goi-Urazandi”, y rematara el vial que unira los barrios de Urazandi y Santa Clara.

Se pretende la construccién de un edificio residencial que acoja 11 viviendas en régimen de VPO en una
tipologia de bloque aislado junto al nuevo vial.

I11.-REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

1. Calificacién global

2
1.1.-Zona “A.20/6.D — Residencial de Edificacion Abierta” (Superficie 1.585 m )

A.- Condiciones de edificacion
a) Edificabilidad urbanistica
- Sobre rasante: 935 m2(t)
b) Parametros reguladores de la forma de la edificacion:
- Se define una parcela de 622 m2

-Perfil de edificacion IV/I (especificado en ficha grafica adjunta)
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-Altura de edificacion 13m (especificado en ficha grafica adjunta)
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c) Régimen juridico de la edificabilidad residencial: 11 Viviendas de Proteccion Oficial

B.- Condiciones generales de uso
a) Las condiciones generales de uso son las establecidas con caracter general en este Plan

para la zona global “A.20-Residencial de Edificacién Abierta” (documento “2.1 Normas
Urbanisticas Generales”)

2. Clasificacién Urbanistica:

La totalidad de los terrenos pertenecientes al &mbito se clasifican como suelo urbano no consolidado por
carencia / insuficiencia de urbanizacion.

3. Régimen de determinacién de la ordenacién pormenorizada:

La ordenacion pormenorizada del &mbito se determina en el presente Plan General.

IV.- REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

A.- Condiciones de delimitacion de la zonificacion pormenorizada vy de determinacién de las tipologias
de subzonas pormenorizadas ordenadas:

Dichas condiciones son las reflejadas en el plano “6.3. Urazandi. Zonificacién Pormenorizada” de
esta Norma Particular y la ficha urbanistica adjunta.

B.- Edificabilidad fisica de las parcelas ordenadas.

La edificabilidad sera la establecida en el apartado 1.1.1.A.ay en la ficha urbanistica particular

C.-Condiciones reguladoras de la forma de la edificacién de las parcelas. Altura y nimero de plantas
de la edificacion.

La edificabilidad sera la establecida en el apartado 1.1.1.A.b y en la ficha urbanistica particular

D.-Condiciones particulares de edificacion y parcelacion.

Estas condiciones son las establecidas en la ficha urbanistica particular

2.- Categorizacion del suelo urbano.

La totalidad de los terrenos pertenecientes al &mbito se clasifican como suelo urbano no consolidado por
carencia / insuficiencia de urbanizacion.
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V.- REGIMEN ESPECIFICO DE EJECUCION

1.- Régimen de urbanizacion.
Se debera definir un proyecto de urbanizacion para la totalidad del ambito.

2.- Régimen juridico-urbanistico de ejecucién.
A.- Condiciones de actuacion.
Se actuara por concertacion. Los terrenos que retinan los requisitos necesarios para su consideracion
como suelo urbano no consolidado por incremento de edificabilidad ponderada se entenderan sujetos a
las condiciones propias de las actuaciones de dotacién.

B.- Condiciones de identificacién, ejecucion y abono de las cargas de urbanizacion.

Las cargas de urbanizacion resultantes seran consideradas como cargas propias de cada subambito a
efectos de su ejecucion y abono.

La ejecucion y abono del vial correrd a cargo de la administracion.

C.- Coeficientes de ponderacién de usos.
A los efectos de la determinacion y aplicacion de los coeficientes de ponderacion de usos se estara
a lo establecido con caracter general en el documento “2.1 Normas Urbanisticas Generales” de este
Plan General”

3.- Edificaciones disconformes con el planeamiento.

No existen edificaciones fuera de ordenacién en el &mbito.

VI.- CONDICIONANTES AMBIENTALES A CONSIDERAR EN LA ORDENACION
URBANISTICA

El &mbito se localiza en parte sobre areniscas siliceas con escasos niveles de lutitas componentes del
flysch negro tratandose de materiales depositados por flujos gravitacionales en ambientes marinos
relativamente profundos.

Desde el punto de vista de los procesos y riesgos cabe destacar las pendientes superiores al 30%, asi
como fendbmenos erosivos extremos. Los procesos erosivos y de deslizamientos en laderas de acusada
pendiente resultan problemas importantes cuyas medidas correctoras también podrian ser generadoras de
impacto.

En lo referente a la biodiversidad en el ambito se localizan formaciones paraclimacicas de robledal acidéfilo
y bosque mixto atlantico, correspondiente a una formacion boscosa autéctona de interés para su
conservacion.

Para la ordenacién y desarrollo del ambito es preceptivo el desarrollo de las medidas protectoras y
correctoras estipuladas en el E.Ec.l.A, cuyo fin es el de paliar y/o aminorar los potenciales impactos
referidos con anterioridad.
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VIl.-  GRAFICOS

- Plano “6.1. Urazandi. Estado Actual, delimitacion, clasificacion y categorizacion del suelo”
- Plano “6.2. Urazandi. Zonificacion Global”

- Plano “6.3. Urazandi. Zonificacion Pormenorizada”

- Plano “6.4. Urazandi. Condiciones de Ejecucién Urbanistica”

- Ficha “6.D. Urazandi Mendebaldea”
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————— Superficie del area 1.585 m2
Superficie de la parcela 622 m2
Superficie edificable residencial: 935 m2(t)
N° viviendas: 11 VPO
Perfil [\
Altura de edificacion 13m.

PLANTAS 1,2y 3

AREA SECTOR
AREA/ SEKTOREA

LIITE DE SUBAMBITO 7 USO RESIDENCIAL ESPACIO PRIVADO - USO PRIVADO
T AZPIESPARRUEN MUGAKETA / % BIZITEGERABILERA PARTZELA PRIBATUA - ERABILERA PRIBATUA
77777 LIMITE DE PARCELA USO INDUSTRIAL 7 ESPACIO PRIVADO - USO PUBLICO SOBRE RASANTE
U1 LURSAILAREN MUGA I:I INDUSTRIA-ERABILERA / % PARTZELA PRIBATUA - ERABILERA PUBLIKOA "'SESTRAZ GOITIK"
ALINEACION OBLIGATORIA 2 USO TECIARIO ESPACIO PUBLICO - USO PUBLICO
E NAHITAEZKO LERROKADURA / % HIRUGARREN SEKTOREKO ERABILERA I:I PARTZELA PUBLIKOA - ERABILERA PUBLIKOA
[ ALINEACION MAXIMA 7 USO EQUIPAMIENTO COMUNITARIO RASANTE PERIMETRAL
[="="""""""] LERROKADURA MAXIMOA ”| EKIPAMENDU KOMUNITARIOKO ERABILERA +40.00 SESTRA PERIMETRALA

VUELOS AUTORIZADOS EN FACHADA GARAJE Y USOS AUXILIARES +40,00 RASANTE PERIMETRAL DE MEDICION DE ALTURA DE EDIFICACION
FATXADAN BAIMENDUTAKO HEGALAK i GARAJEA ETAERABILERA OSAGARRIAK + ERAIKUNTZA-ALTUERA NEURTZEKO SESTRA PERIMETRALA

2,012 AZAROA
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1. Condiciones de edificacion, dominio y uso. Area “6.D - Urazandi Mendebaldea"




