Izaskun [ETFERE]

Aprobacion Definitiva

; ELGOIBARKO Hiria Antolatzeko Plan Orokorra =

| . . .

aliti | |pjzlan, 3.0 Plan General de Ordenacion Urbana de
S wrocgmms e ELGOIBAR

AREA “4.B-URRUZUNO 2y 3"

|.- DESCRIPCION. SUPERFICIE Y DELIMITACION

El ambito de 34.624 m2 se sitla al sureste del casco urbano de Elgoibar. Se trata de una franja de terreno
de fuerte desnivel situado entre la autopista Bilbao-Behobia y el ferrocarril de Eusko Trenbideak.

El ambito se corresponde basicamente con los subsectores Urruzuno 2 y Urruzuno 3 del Plan Parcial de
1996 (redactado por el Arquitecto Blas Urbizu), estando el tercer subsector —Urruzuno 1- totalmente
desarrollado en la actualidad.

El presente Plan General convalida las determinaciones planteadas por la Modificacion del Plan Parcial de
Ordenacion de los Subsectores Urruzuno 2 y 3, redactado por Zémad Arquitectos, S.L. y el letrado Jose M?2
Abad, y ante cualquier contradiccién que pudiera surgir, prevalecera lo establecido en el Plan Parcial
aprobado.

El area cuenta con diversas edificaciones que se declaran fuera de ordenacién, salvo dos edificios
residenciales de 62 y 3 viviendas, ubicados junto al area Urruzuno 1 el primero, y entre las subareas
Urruzuno 2 y Urruzuno 3 la segunda.

Su delimitacién queda grafiada en el plano “4.1. Urruzuno. Estado actual. Delimitacién, Clasificacion y
categorizacion del suelo” de estas Normas Particulares.

II.- CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES DE ORDENACION

Se consolidan los criterios de la Modificacion de Plan Parcial aprobada, que resumidamente son los
siguientes:

- Posibiltar la creacion de 196 nuevas viviendas (72 viviendas nuevas de VPO y 124 viviendas nuevas
libres), con una tipologia residencial colectiva que permite concentrar el aprovechamiento en el antiguo
subsector de Urruzuno 2 para liberar un gran parque urbano en Urruzuno 3.

-Calificar dentro del ambito un minimo de 1.764 m2 como Sistema General de Espacios Libres, para dar
cumplimiento al necesario incremento derivado de la ordenacién de las 98 nuevas viviendas mas
planteadas por la Modificacion de Plan Parcial de los Subsectores Urruzuno 2 y 3. 2. Red Viaria.

-Continuar el vial (calle Ifiigez Karkizao) hasta su conexién con el paso subterraneo bajo el ferrocarril y el
vial de acceso a la zona industrial.

-Mantener el ratio de plazas de aparcamiento por vivienda (1,22) propuesto por la Normativa anterior.

-Resolver la conexién peatonal bajo el ferrocarril en dos puntos: la plaza situada junto al apeadero en la
avda. Pedro Mugurutza y el nuevo paso subterraneo ya ejecutado para el vial de acceso a Albitzuri.

-Creacion de un nuevo Parque Urbano de grandes dimensiones en el antiguo Subsector Urruzuno 3, que
cuente con el necesario acceso peatonal.

Ademas a esto el Plan General afiade la posibilidad de sustitucion del edificio situado en la C/ liigez
Karkizao 1-5, de modo que la nueva ordenacion se retire a la alineacion de los bloques colindantes.

Ademas, se prevé la ejecucion de un bidegorri que atravesara el ambito y conectara la rotonda de Meliton
con el poligono de Albitzuri.
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l1l.- REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

1. Calificacién global

2
1.1.- Zona “F.10/4.B” Sistema General de Espacios Libres (Superficie 1.764 m )

A.- Condiciones generales de edificacion

Seran aplicables por lo demas las condiciones generales de edificacion propias de las zonas globales “F.10-
Sistema General de Espacios Libres” establecidas en este Plan General (documento “2.1-Normas
Urbanisticas Generales”).

B.- Condiciones generales de uso

Las condiciones generales de uso son las establecidas con caracter general en este Plan para la zona
global “F.10” (documento “2.1 Normas Urbanisticas Generales”)

2
1.2.-Zona “E.30/4.B — Sistema General -Red de Bidegorris” (Superficie 310 m )

Las condiciones generales de edificacion y uso son las establecidas con caracter general para las zonas
globales “E.30-Red de Bidegorris”, en las Normas Urbanisticas Generales de este Plan.

2
1.3.-Zona “A.20/4.B” Residencial de Edificacion Abierta (Superficie 32.550 m )

2
1.1.1- Subambito “4.B.1-liigez Karkizao 1-5” (Superficie 4.792 m )

A.- Condiciones de edificacion
a) Edificabilidad urbanistica: 7.200 m2(t) residencial
78 viviendas régimen libre
b) Parametros reguladores de la forma de la edificacion:

Son los que se establecen en el Gréafico 1.Condiciones de edificacion “4.B.1-lfigez Karkizao
1-5” de la presente Norma Particular.

B.- Condiciones de uso

Las condiciones generales de uso son las establecidas con caracter general en este Plan
para la zona global “A.20-Residencial de Edificacion Abierta”

APROBACION DEFINITIVA2
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Régimen juridico de la nueva edificabilidad residencial (incremento): el total de la
edificabilidad proyectada se destina al régimen de promocion libre.

2
1.1.2- “Resto del ambito” (Superficie 27.758 m )

A.- Condiciones de edificacion

a) Edificabilidad urbanistica (se consolida lo establecido en la Modificacién de Plan Parcial de
los Subsectores Urruzuno 2 y 3), que resumimos a continuacion

- Sobre Rasante:

Edificabilidad residencial nueva:- VPO: 6560 m2(t) 72 viviendas
- Libres: 12.060 m2(t) 124 viviendas

Edificabilidad consolidada: 4.281 m2(t) 65 viviendas

Terciario 98 m2

Equipamiento social 249 m2

- Bajo rasante:
La edificabilidad urbanistica autorizada bajo rasante es equivalente a, como maximo, el 60% de la
edificabilidad urbanistica autorizada sobre rasante en el conjunto de la zona global, en las
condiciones establecidas en las mismas. Se consolida, no obstante, la edificabilidad urbanistica bajo
rasante preexistente que supere dicho indice.
b) Parametros reguladores de la forma de la edificacion:
El perfil de los Edificios 1,2 y 3 es de PB+5+Atico+BC. El perfil del Edificio 4 es de PB+6+Atico+BC.
El perfil del Edificio 5 es de PB+7+Atico+BC. Los Perfiles Normativos estan grafiados en el
correspondiente plano.
B.- Condiciones de uso
Las condiciones generales de uso son las establecidas con caracter general en este Plan
para la zona global “A.20-Residencial de edificacion abierta” (documento “2.1 Normas
Urbanisticas Generales”)
2. Clasificacion Urbanistica:
La totalidad de los terrenos pertenecientes al ambito se clasifican como suelo urbano.

3. Régimen de determinacién de la ordenacién pormenorizada:

Se consolidan las determinaciones contenidas al respecto en la actualmente vigente Modificacion de Plan
Parcial, que el presente Plan General convalida.

APROBACION DEFINITIVA3
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4. Régimen general de programacion y ejecucion:

Se consolidan las determinaciones contenidas al respecto en la actualmente vigente Modificacion de Plan
Parcial, que el presente Plan General convalida.

5. Condiciones generales reguladoras de la red de sistemas locales:

Se consolidan las determinaciones contenidas al respecto en la actualmente vigente Modificacion de Plan
Parcial, que el presente Plan General convalida.

IV.- REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

A.- Condiciones de delimitacion de la zonificacion pormenorizada y de determinacién de las tipologias
de subzonas pormenorizadas ordenadas:

- “4.B.1-Ifigez Karkizao 1-5”:
Dichas condiciones son las reflejadas en el plano “4.3. Urruzuno. Zonificacion Pormenorizada” de
esta Norma Particular y la ficha urbanistica adjunta.

- “Resto del ambito”:

Se consolidan las determinaciones contenidas al respecto en la actualmente vigente Modificacion
de Plan Parcial, que el presente Plan General convalida

B.- Edificabilidad fisica de las parcelas ordenadas.

- “4.B.1-Ifigez Karkizao 1-5”:
La edificabilidad sera la establecida en el apartado 1.1.1.A.ay en la ficha urbanistica particular

- “Resto del ambito”:

Se consolidan las determinaciones contenidas al respecto en la actualmente vigente Modificacion
de Plan Parcial, que el presente Plan General convalida

C.- Condiciones reguladoras de la forma de la edificacién de las parcelas. Altura y nimero de
plantas de la edificacion.

- “4.B.1-Ifigez Karkizao 1-5”:
Estas condiciones seran las establecidas en el apartado 1.1.1.A.b y en la ficha urbanistica particular

- “Resto del ambito”:

Se consolidan las determinaciones contenidas al respecto en la actualmente vigente Modificacion
de Plan Parcial, que el presente Plan General convalida

D.-Condiciones particulares de edificacion y parcelacion.

- “4.B.1-Ifigez Karkizao 1-5”:
Estas condiciones seran las establecidas en la ficha urbanistica particular

- “Resto del ambito”:

Se consolidan las determinaciones contenidas al respecto en la actualmente vigente Modificacion
de Plan Parcial, que el presente Plan General convalida

APROBACION DEFINITIVA4
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1.-Calificacién pormenorizada.

Las determinaciones relativas a la calificacién pormenorizada son las contenidas en la Modificacién de Plan
Parcial de Ordenacién de los Subsectores Urruzuno 2 y 3 que se convalida.

2.- Categorizacion del suelo urbano.

Los terrenos del &mbito tienen la condicién de suelo urbano consolidado.

V.- REGIMEN ESPECIFICO DE EJECUCION

1.- Régimen de urbanizacion.

El régimen de urbanizacion del ambito es el definido en la Modificacion de Plan Parcial de Ordenacion de
los Subsectores Urruzuno 2 y 3 que se convalida.

2.- Régimen juridico-urbanistico de ejecucién.

A.-Condiciones de actuacion.

Las condiciones de actuacion del ambito son las que se establece tanto en la Modificacién de Plan Parcial
de Ordenacion de los Subsectores Urruzuno 2 y 3 que se convalida, como en los proyectos que se hayan
formulado a los efectos de su desarrollo y ejecucion.

En el caso del subambito “4.B.1-Ifligez Karkizao 1-5” se actuard por concertacion. Los terrenos que retnan
los requisitos necesarios para su consideracion como suelo urbano no consolidado por incremento de
edificabilidad ponderada se entenderan sujetos a las condiciones propias de las actuaciones de dotacion.

C.-Coeficientes de ponderacién de usos.

A los efectos de la determinacion y aplicacion de los coeficientes de ponderacién de usos se estara a lo
establecido con caracter general en el documento “2.1 Normas Urbanisticas Generales” de este Plan
General”

D.-Condiciones de identificacién, ejecucién y abono de las cargas de urbanizacion.

Las condiciones de identificacién, ejecucion y abono de las cargas de urbanizacién del ambito son las que
se establecen en la Modificacién de Plan Parcial de Ordenacion de los Subsectores Urruzuno 2 y 3 que se
convalida.

En el caso del subambito “4.B.1-Ifiigez Karkizao 1-5", las cargas de urbanizacion resultantes seran
consideradas como cargas propias de cada subambito a efectos de su ejecucion y abono.

Con respecto a la ejecucion del bidegorri propuesto por el presente Plan General, su ejecuciéon y abono
correra a cargo de la administracion.

APROBACION DEFINITIVAs
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3.- Edificaciones disconformes con el planeamiento.

Estas edificaciones serdn las sefialadas en la Modificacion de Plan Parcial de Ordenacién de los
Subsectores Urruzuno 2 y 3 que se convalida.

VI.- CONDICIONANTES AMBIENTALES A CONSIDERAR EN LA ORDENACION
URBANISTICA

La totalidad del ambito se localiza sobre una litologia de alternancia de margas margocalizas, margas
calizas y calcarenitas, caracterizadas por una baja permeabilidad lo cual favorecera fenémenos de
encharcamiento. Desde el punto de vista hidrogeolégico se localiza en el area una gran zona afectada por
problemas de encharcamiento al encontrarse sobre una litologia de detriticos alternantes, en una morfologia
de acumulo en ladera de grano fino, con una permeabilidad baja por fisuracion.

Desde el punto de vista de los procesos y riesgos geofisicos una gran parte del ambito se localiza sobre
depositos aluviales, por lo que se vera afectado por fenédmenos de inundacién y encharcamiento,
responsables de la existencia de condiciones constructivas muy desfavorables y desfavorables. Se localizan
procesos erosivos extremos y muy graves en la zona oriental del ambito. Este ambito potencialmente puede
verse afectado por problemas de inundacién, tanto en periodos de retorno de 1000 afios (segun el Plan
Integral de prevencion de inundaciones).

En lo referente a la biodiversidad cabe destacar la presencia de una zona de vegetacion paraclimacica de
robledal acidéfilo y bosque mixto atlantico. La ordenacion planteada para este ambito va a suponer la
desaparicion en gran parte de esta pequefia masa forestal urbana.

Para la ordenacién y desarrollo del ambito es preceptivo el desarrollo de las medidas protectoras y

correctoras estipuladas en el E.Ec.l.A, cuyo fin es el de paliar y/o aminorar los potenciales impactos
referidos con anterioridad.

Vil.-  GRAFICOS

- Plano “4.1. Urruzuno. Estado Actual, delimitacion, clasificacion y categorizacion del suelo”
- Plano “4.2. Urruzuno. Zonificacién Global”

- Plano “4.3. Urruzuno. Zonificacién Pormenorizada”

- Plano “4.4. Urruzuno. Condiciones de Ejecucion Urbanistica”

- Ficha “4.B.1-lfiigez Karkizao 1-5”
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Subambito “4.B.1 - Ifigez Karkizao 1-5"
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PLANTAS 1-5

1. Condiciones de edificacion, dominio y uso. Subambito “4.B.1 - Ifigez Karkizao 1-5"




